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Malistab 1 : 1.000

Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe und Schrift:
Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Geschoftflachenzahl als Htichstmall 0,3 Grundfischenzahl (z B. GRZ 0,3)
(zB 04)

" Zahl der Voligeschosse als Hochstmall (z. B. Ill)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
( ) Offene Bauweise - Baugrenze

Verkehrsflichen

Straflerverkehrsfidchen — StaBenbegrenzungskinie auch gegeniber Ver
kehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen jl“ +Ll4 Jf_ Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen
von Baumen Strauchern und sonstigen W (| zum Schutz, zur Pflege und zur
Bepflanzungen +TTTY Entwicklung von Natur und Landschaft

Mafnahmen siehe Begrindungstext Ziffer 7.2 ( Flachen
fur Malfinahmen zum . )

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

-® @ —e 2.B von Baugebieten, oderAbgrenzung
des Malles der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

—_m—_— Grenze des raumlichen
l I Geltungsbereiches des
e Bebauungsplans

1 5 A ' Zahl der
Fillschema der Nutzungsschablone: Mder i

Grundfiachenzahi Gascholfachenzahl

Bauweise

Festsetzungen durch Text:
1. Die Hohe der Gebaude darl bei zulassiger eingeschossiger Bebauung 8,5m und bei zulassiger zweigeschossiger Be-
bauung 10,5 Meter nicht Gberschreiten Sockel sind nur bis zu einer Hohe von 30cm zulassig Die jewellige Bezugshthe
ist die gewachsene Gelandeoberfiache

2. Nebenanlagen sind nur im Bereich der Uberbaubaren Grundslucksflache zulassig

3. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem sind wie folgt anzulegen:

Ein Streifen ohne Anpflanzungen enliang der Graben mit einer Breite von mindestens 1,0 von der Baschungsoberkante
Gehdlzanpfianzung, je nach Brelle des Schutzslreifens, in 2-reihiger bei einer Breite von 5,0 m bzw 3-reihiger Form bei
einer Breile von 8.0 m Geholzarten Purpurweide (Salix purpurea), Harrnegel (Comus sanguinea) . gemeinen Schnee-
ball (Viburnum opolus), Pllanzqualital mind. Str. 2xv., 60-100, Pflanzabstand ca 1.0 in der Reihe sowle 1.2 m zwischen
den Pflanzen. Pro angelangene 150 m? Flache isl zusalzlich eine Silberweide (Salix alba Stammumfang mind 14-16
cm) zu pflanzen

5 Im gesamten Plangebiel sind je angefangene 100 m* Grundflache der entslehenden Neubebauung ein heimischer
Laubbaum und zwel Straucher zu pflanzen. Allemnativ zu den Strauchpflanzungen kann fir je 2 Straucher ein weiterer
Laubbaum gepflanzl werden

6. Die Arenauswahl fur die vorgeschriebenen Geholzpflanzungen soll die standérilichen Gegebenhellen und das
Spektrum der polentiell naturlichen Vegetation bericksichligten. For die Pflanzenauswanhl siehe Pflanzenauswahlliste im
Begrundungstex! (Punk! 7.2)

7. Die im Plangebiet vorhandenen Entwasserungsgraben sind zu erhallen und fachgerecht aufzureinigen

8. Im Plangebiel sind die in § 4 Abs 3 Ziff 5 BauNVO genanten Ausnahmen nichl zulassig

Ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung gem. §56 NBau0

1. Dacher
1 1 Bei den Hauptgebauden sind als Dachformen Nurdachdacher und Flachdacher ausgeschlossen Dachnetgungen sind

nur zwischen 30 und 45 Grad zulassig
1.2 Als Dacheindeckung sind nur mat-anthrazitfarbene, mal-braune und mal-ziegelrote Pfannen zulassig

Nachrichtliche Eintragungen:

1. Fur den varliegende Bebauungsplan findel die Baunutzungsverordnung von 1930 Anwendung

2. Ausfertigung Beba

GEMEINDE OVELGONNE

uungsplan Nr. 32 - Kleiweg-

d7smltung, als Salzung beschlossen:

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugese&bmhes'(ﬁéuGB’} und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und

des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde: Ovelgbnne diesen Bebauungsplan Nr. 32 (Kleiweg), beste-

hend aus der Planzeichnung und den nebenslehenden lextlichen Festsetzungen sowie den nebenslehenden onlicher?uvorschrmen Uber
= /

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.12.1991 die Aut-
slellung des Bebauungsplans Nr. 32 beschlossen. Der Aufstellungs-
beschiull ist gemall § 2 Abs. 1 BauBG am 27.02:)993 ortsliblich

Ratsvorsitzender _ ' oy 4 Gemeindedirektor
Aufstellungsbeschluf : A Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hal den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs_ 2 BauGB in seiner Sit-
zung am 18.05 1993 als Satzung (§ 10 BauGB) soplie die Begrin-

Liegenschafiskarte, ‘Gennaﬁcung Grofenmeer, Flur 6, MaRst
1:1000

Die Vervielfalligung ist nur far eigene, nichigewerbliche Zwecke ge-
stattet. Die Planunteriage entspricht dem Inhall des Liegenschafiska-
lasters und weis! die stadiebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen

20.11.1990). Sie is! hinsichtlich deg
baulichen Anlagen geometrisch S
Die Ubertragbarkeil der neu zy dide

bekannlgemacht. ¥ + ~|dung beschlossen i .

Oldenbrok, den , Vs A YW | oidenbrok, den e Ly
=4 Juni 93" ¢~ Gemeindedirektor L unl . Gémeindedirektor

Planunterlage = Offentliche Auslegung

Kartengrundlage: Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.03.1993 dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimm! und
seine dffentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3
Satz 1 ersler Halbsatz |. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB1) beschlossen

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 17.03.1993
ortsOblich bekanntgemacht

Der Entwurt des Bebauungsplans und der Begriindiing haben vom
26.03.1993 bis 26.04.1993 gemal § 3 Abs: 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

it | Oldenbrok, den "4 ! L1 J,L-qu;,,-

der Begrindung zugestimmt und die emeute 6ffentliche Auslegung
mit Einschrankung gemall § 3 Abs 3 Satz 1 zweller Halbsatz
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur-
den am _ _____ orisiblich bekannigemachl. Der Entwurl des
Bebauungsplans und der Begrundung haben vom _ bis
____gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen
Oldenbrok, den

ist einwandfrei moglich. (= meindedireklor
Brake, den . & Q

LI © 4
Offentliche Auslegung mit Einschrénkupgen Vereinfachte Anderung
Der Ral/Verwallungsausschull der n seiner Sitzung [ Der Ral/Verwallungsausschull der Gemeinde hal in seiner Sitzung
am _____ dem geénderten Entwurl des Bebauungsplans und |am dem vereinfacht geanderten Entwurf des Be-

bauungsplans und der Begrundung zugestimml

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit

Schreiben vom _ _____ Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
gegeben

Oldenbrok, den

o angezeigt worden
Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschrif-
ten gemall § 11 Abs 3 BauGB mil Malgaben/mil Ausnahme der
durch kenntlich gemachten Teile1) nicht geltend gemacht
{
Brake, den

Landkreis Wesermarsch

Gemeindedirektor Gemeindedirekior
Anzeige Beitrittsbeschluf
Der Bebauungsplan Isl gemal § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am|Der Ral-der Gemeinde Ist den in der Verflgung vom ¥ of. 53

(az. v ] ufge%h en Auflagen/Malgaben/Ausaah-
men in seiner Sitzung amé4 . £7.7 3 beigetreten.

Der Bebauungsplan hal wegen der Wn-’MaBgabenH vom

AS.2¢ __ bis AS. A1 T Joftentiich adisgelegen

Ort und Dauer der Offentiichen Ausleguag-wyrden am o7 qo0 5’3

ortsiiblich bekanntigemacht ad'z. Braue

Oldenbrok, den A 6.44.% 3 f :‘?‘i}'em@gn’f*"‘lae e
b meindedirekior

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
ingenieurgemeinschaft
majcher, scheidt und partner
larchenring 7 a;?BOO oldenburg
oldenburg, den 28 .05 1993 5 4 —_—
@[,‘”- ing: ‘dirk majcher

B NEST
o SeZ7, - Inkrafttreten

Die Erteilung der Gene Lhg/DuUrchfohrung des
Anzeigeverfatyens1) des Bebauungsplans is! gemall § 12 BauGB
am /11 A1 ) Sim Amisblatt [, -$e?. Wesne - € be-
kapntgemacht  worden  Der B‘éhaw&q_splan 151 damit  am

9 Ax. 33 rech[svf,mmdncn geucﬁ:bé&x -,'.f}_' Brauer
Oldenbrok. den A9 A« §3 / "~ S PR ITTROroy
i PR redmemdaaiekior

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitrelen des Bebauungsplans ist
die Verlelzung von Verfahrens- oder Formvorschrifien beim Zustan-
dekommen des Bebauungsplans nicht1) geltend gemacht worden
Oldenbrok. den

" .Mé&ngel der Abwigung
Innerhalb von sieben Jahren nacr?mkrdtra!en des Bebauungsplans
sind Mangel der Abwagung nicht1) gellarid gemacht worden

Oldenbrok, den

Gemeindedirektor

Gemeindedirektor

-






